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I('A'P Bagimsiz Denetci Goriisii
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

OZEL BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Ronesans Gayrimenkul Yatirm A.S. Genel Kurulu'na

1. Gorus

Roénesans Gayrimenkul Yatirrm A.S.'nin ("Sirket") ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak anilacaktir
) 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihli konsolide finansal durum tablolari ile 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021

tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait; konsolide kar veya zarar tablosu, konsolide diger kapsamli gelir
tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe

politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal

tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durumunu ve 31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren hesap dénemine ait
konsolide finansal performansini ve konsolide nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("
TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri gergevesinde kabul edilen ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim
Standartlari'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yuritalmustir.
Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Bagimsizlik Standartlar Dahil) ("Etik Kurallar")
ile Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuatinda ve ilgili diger mevzuatta konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili olarak yer alan etik ilkelere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Husus



Konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesiyle ilgili diizeltmelerin yer aldigi Not 2.2'ye dikkatinizi
cekeriz. Grup'un 1 Ocak -31 Aralik 2023, 2022 ve 2021 hesap donemlerine ait 6nceki konsolide finansal
tablolarina ait denetim goriisu tarafimizca 13 Subat 2023 tarihinde yayimlanmistir. Not 2.2'te yer alan
dizeltmeler sebebiyle denetim goérisimuzii yeniden sunuyoruz. Bu husus tarafimizca verilen gorisu

etkilememektedir.

4, Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisimuziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatirrm amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
calismalan

Dipnot 2.3'te belirtildigi lizere, Grup yatinm amagli
gayrimenkullerini gercege uygun degerinden
muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yatirnm amacli
gayrimenkuller, Grup'un toplam varliklarinin
%81 olusturmakta olup toplam degeri

67,6 milyar TL'dir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan tespit edilen gercege
uygun degerleri; Grup yo6netimi tarafindan
degerlendirilmis olup, s6z konusu degerler konsolide
finansal tablolarda yatinm amacl gayrimenkullerin
gercege uygun degerleri olarak esas alinmistir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin tespitinde "pazar yaklasimi" ve "gelir
yaklasimi" yontemleri kullanilmistir.

Grup'un yatirm amacgli gayrimenkullerinin

degerlemesi, 6nemli muhakeme alanlarini igerir ve
éznel varsayimlarda bulunulmasini gerektirir. Onemli
muhakeme ve varsayimlar; kapitalizasyon orani,

- Grup'un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan hazirlanan degerleme
raporu Uzerinde Sirket yonetiminin gerceklestirdigi
kontrollerin tasarim ve uygulamalari anlasilmistir,

- Grup'un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmaninin ehliyeti, yetkinligi ve tarafsizlig
degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda yer alan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda kullanilan hesaplama
tablolarinin matematiksel dogrulugu test edilmistir,

- Degerleme raporlarinda yer alan gelir modelleri ile
ilgili olarak nakit girisleri ve nakit cikislarina iliskin
tahminlerin tutarliligl, Grup'un gelecek yillara iligskin
blitce projeksiyonlari ile karsilastirilarak
degerlendirilmistir. Ayrica, bir dnceki yila ait olan
tahminler gerceklesen sonuglar ile karsilastirilarak
geriye donlk olarak kontrol edilmistir,

- Grup'un atamis oldugu bagimsiz gayrimenkul
degerleme uzmani tarafindan degerleme raporlarinda
kullanilan 6nemli muhakeme ve varsayimlarin makul
olup olmadigi, bagimsiz denetgi olarak tarafimizca
gorevlendirilen bagimsiz degerleme uzmanlari ile
birlikte asagidaki prosedirler uygulanarak
degerlendirilmistir,




iskonto orani, kiralanabilir alanlarin doluluk oranlari, [- Degerleme ¢alismalarinda  kullanilan
kira gelirleri, metrekare basina emsal satis fiyatlar |karsilastirilabilir emsallerin uygunlugu
gibi faktorlerden dogrudan etkilenebilmektedir. degerlendirilmistir,

- Degerleme raporlarinda gercege uygun degerler,
dipnotlar ile karsilastiriimis, dipnotlarda ve konsolide
Yatinm amacli gayrimenkullerin kayitl degerinin Ifinansal tablolarda yer alan tutarlarin degerleme
Grup'un toplam varliklarinin 6nemli  bir kismini  |rap6rar ile tutarli oldugu ve dipnot aciklamalarinin

olusturmasi, degerlemelerin 6znel niteligi, 6nemli [TERs'|er acisindan yeterli olup olmadigi
varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle kilit |4egerlendirilmistir.

denetim konusu olarak belirlenmistir.

5. Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordligu ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar hazirlarken yonetim; Grup'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine ligkin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorustimiizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu
yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yirutiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve



goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlisligl tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden
ylksektir.

- Grup'un i¢ kontroluniin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un sirekliligini sona
erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

- Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yoénlendirilmesinden, gdzetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorusinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan dnlemleri Gst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



7. Diger Husus

Denetim raporu 20 Mart 2024 tarihinde imzalanmistir. Suan yayinlanan sablonda imzali denetim raporundan
farkli bir bilgi paylasilmamakta olup, yalnizca Finansal Bilgiler sekmesinin doldurulmasi amaci ile
paylasilmaktadir.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Burak Ozpoyraz, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 20 Mart 2024
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Dipnot Referansi

Cari Dénem Onceki Déne
31.12.2023 31.12.2022

m

Varliklar

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 34 1.597.606 1.788.710
Finansal Yatirimlar 28 46.935 4.386.970
Ticari Alacaklar 405.106 364.491
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 5-6 91.845 43.781
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 313.261 320.710
Diger Alacaklar 2.160 5.381
iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5-7 322 2.186
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 1.838 3.195
Tiirev Araglar 26 88.419 260.116
Stoklar 1.278 0
Pesin Odenmis Giderler 370.084 118.526
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 23 15.178 1.714
Diger Donen Varliklar 15 49.313 294.902
ARATOPLAM 2.576.079 7.220.810
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 29 0 0
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 2.576.079 7.220.810

DURAN VARLIKLAR
Finansal Yatinmlar 0 0
Diger Alacaklar 2.236 5.622
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 2.236 5.622
Stoklar 1.255.432 0
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 11.150.838 8.931.776
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 10 67.646.780 59.764.429
Maddi Duran Varliklar 11 82.412 104.019
Kullanim Hakki Varliklari 179.531 166.629
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 1.469 1.279
Pesin Odenmis Giderler 9 8.018 14.300
Ertelenmis Vergi Varlig 23 842.995 211.145
Diger Duran Varliklar 15 9.698 5.500
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 81.179.409 69.204.699
TOPLAM VARLIKLAR 83.755.488 76.425.509

KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar 530.691 0
iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 27 530.691 0
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 2.580.322 16.317.242
{}E;;llli'l}'(e?;ar:g:an Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa 7 30.121 0
e ™ zv
Banka Kredileri 2.550.201 16.317.242
Ticari Borglar 453.620 396.300
iliskili Taraflara Ticari Borclar 5-6 133.045 227.271
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 320.575 169.029
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 16.575 17.052
Diger Borglar 1.271.686 148.987
iliskili Taraflara Diger Borclar 5-7 1.086.285 112.111
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 185.401 36.876
Tirev Araglar 26 135.138 0
o et e Sl b
Donem Kari Vergi Yukimlilugi 23 90.983 0
Kisa Vadeli Karsiliklar 26.105 15.504
E::Z?Irllll:a Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 14 15.152 - 687
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 24 10.953 7.817
ARATOPLAM 5.323.839 16.936.253
Satis Amach Siniflandirilan Varlik Gruplarina iliskin 29 0 0

YikUmliltkler



TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Borclanmalar

iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borclar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yakimlalagu
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlarn
Net D6nem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

27
27

14

23

16

16

16

5.323.839

16.077.334
4.043.320
12.034.014
40.462
40.462
1.806.339
1.784.196
22.143

5.109

5.109

84.889

84.889

4.719.450
22.733.583
28.057.422

55.698.066
303.717
2.936.952
5.605.159

-9.128

-9.128

-9.128

455.922
455.922
28.120.888
18.284.556
55.698.066
83.755.488

16.936.253

10.674.504
0
10.674.504
59.127
59.127
2.939.213
2.914.514
24.699

2.366

2.366

17.270

17.270

8.384.835
22.077.315
39.013.568

37.411.941
303.717
2.936.952
5.605.159

-10.697

-10.697

-10.697

455.922
455.922
13.551.296
14.569.592
37.411.941
76.425.509



Kar veya Zarar Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL

Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanglari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdirilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basgina Kazang
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)

Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)

17
17

18
18
20
20

22

21
21

23
23

Dipnot Referansi

Cari DOnem
01.01.2023 -
31.12.2023

5.010.863
-1.842.067
3.168.796
3.168.796
-162.590
-38.927
10.294.328
-1.122.752
12.138.855
375

-7.105

2.219.062

14.351.187
10.691.852
-23.007.830
12.072.651
14.107.860
4.176.696
-121.062
4.297.758
18.284.556
18.284.556

0
18.284.556

Onceki Donem
01.01.2022 -
31.12.2022

4.201.418
-1.581.081
2.620.337
2.620.337
-104.117
-27.003
10.970.388
-1.311.155
12.148.450
178.461

1.827.297

14.154.208
2.587.101
-11.839.815
13.213.133
18.114.627
-3.545.035
-30
-3.545.005
14.569.592
14.569.592

0
14.569.592
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|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

CariDonem  Onceki Dénem

Dipnot Referansi 01.01.2023 - 01.01.2022 -
31.12.2023 31.12.2022

Diger Kapsamli Gelir Tablosu

DONEM KARI (ZARARI) 18.284.556 14.569.592
DiGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacaklar 1.569 -8.179
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢lim Kazanglari ( 14 2,092 -10.905
Kayiplarr)

Kar.vey\? Z?rardaYenlden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli 23 593 2,796

Gelire Iliskin Vergiler

Tanimlanmis F;‘ayda‘Ftlanlarl Yeniden Olglim Kazanglari ( 23 523 2726
Kayiplari), Vergi Etkisi

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandinlacaklar 0 0

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 1.569 -8.179

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 18.286.125 14.561.413
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glicli Olmayan Paylar 0 0

Ana Ortaklik Paylari 18.286.125 14.561.413



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Alacaklarda Deger Dustkligi (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile ilgili
Diizeltmeler

Gercege Uygun Deger Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirnm Amacli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Turev Finansal Araglarin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Dagitilmamis Karlari ile ilgili Diizeltmeler

is Ortakliklarinin Dagitilmamis Karlar ile ilgili
Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler
Bagli Ortakliklarin veya Misterek Faaliyetlerin Elden

Gikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile
ilgili Duzeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis)

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetler ile ilgili Diger Borclardaki Artis (Azalis) ile ilgili
Diizeltmeler

Ertelenmis Gelirlerdeki (Miusteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliklerin Disinda Kalanlar) Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Diger Karsiliklara iliskin Odemeler
Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kaybi Sonucunu Doguracak
Satislara iliskin Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Yatirim Amagli Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan
Turev Araglardan Nakit Cikislari
Alinan Faiz
Diger Nakit Girisleri (Cikislar)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢clanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Kredilerden Nakit Girisleri
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
iliskili Taraflardan Alinan Diger Borclardaki Azalis

19

10-20

21

23

14

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2023 - 31.12.2023

23.996.770
18.284.556
18.284.556
6.709.644
30.800
6.238

6.238

127.026
2.550.007
-122.007
2.672.014

9.739.983

-7.709.149

-71.522.725

-186.424

-2.219.062

-2.219.062

4.176.696

7.105
-970.391
-310.856

203.174

-1.256.710
-490.128
328.678

290.612

264.839

24.023.809

-8.244

-2.230
-16.565
-467.172

0

-3.895

-3.895

-168.809

-566.289
122.007
149.814

-2.754.340
8.912.524
8.912.524

-9.839.147

-9.839.147

-223.063

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

9.927.764
14.569.592
14.569.592
-4.990.809

20.029
15.259

15.259

14.472
2.260.928
-49.156
2.310.084

7.083.032

-8.580.330

-7.571.319

-1.009.011

-1.827.297

-1.827.297

-3.545.035

-138.875

-292.992
354.460
-200.458

332.835

2.603
-106.865
283.284

40.945

2.116

9.933.243

-3.982

-2.790
1.293
-1.653.608

602.323

-58.347

-58.347

406.240

-3.000.135
49.157
347.154
-2.501.661
39.018
39.018
-531.635
-531.635
-535.830



Tirev Araglardan Nakit Girisleri

Odenen Faiz

Diger Nakit Girisleri (Cikislari)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS (AZALIS) 34
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 34
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

447.893
-2.065.627
13.080

20.775.258

-20.966.362

-191.104
1.788.710
1.597.606

640.155
-2.109.367
-4.002

5.772.495

-8.212.159

-2.439.664
4.228.374
1.788.710
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi 1.000 TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Dipnot Referansi Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklari | Pay ihrag Primleri / iskontolari Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlari | Net Donem Kari Zarari

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazanglari/Kayiplari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 303.717 2.936.952 5.605.159 -2.518 -2.518 458.173 15.519.753 -1.970.708 22.850.528 22.850.528

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler
Diger Diizeltmeler
Diizeltmelerden Sonraki Tutar
Transferler -2.251 -1.968.457 1.970.708 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) 14.569.592  14.569.592 14.569.592
Diger Kapsamli Gelir (Gider) -8.179  -8.179 -8.179 -8.179
Sermaye Arttirimi
Sermaye Azaltimi
Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 303.717 2.936.952 5.605.159 -10.697 -10.697 455.922 13.551.296 14.569.592 37.411.941 37.411.941
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 303.717 2.936.952 5.605.159 -10.697  -10.697 455.922 13.551.296 14.569.592 37.411.941 37.411.941

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Go|
iliskin Diizeltmeler

llii Degisikliklere

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 14.569.592 -14.569.592 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider)
Donem Kari (Zarari) 18.284.556  18.284.556 18.284.556
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 1.569 1.569

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi




Kar Paylar

Cari Dénem
01.01. 31.12.2023

Paylarin Geri Aim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig)

Varligin (YikimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger

1 Korunma Mut Uygul Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sozl in Forward Bil inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhiidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




