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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis) gecmis)
31 Mart 31 Aralik
VARLIKLAR Dipnot 2024 2023
Dénen varhiklar 2.199.918 2.964.036
Nakit ve nakit benzerleri 22 1.279.844 1.838.205
Finansal yatirmmlar - 54.003
Ticari alacaklar 466.189 466.115

- lliskili taraflardan ticari alacaklar 5-6 105.813 105.677

- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 360.376 360.438
Diger alacaklar 2412 2485

- lliskili taraflardan diger alacaklar 5 575 370

- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.837 2.115
Turev araglar 18 - 101.735
Stoklar 7 1.661 1.470
Pesin 6denmis giderler 401.288 425.819
Diger dénen varhklar 48.524 74.204
Duran varhiklar 96.102.251 93.405.028
Diger alacaklar 2.373 2.573

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.373 2573
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlar 3 13.228.494 12.830.153
Stoklar 7 1.506.320 1.444.500
Yatirim amach gayrimenkuller 8 80.168.277 77.834.385
Maddi duran varhklar 89.834 94.823
Kullanim hakki varliklar 206.544 206.568
Maddi olmayan duran varhklar 1614 1.690

- Diger maddi olmayan duran varliklar 1.614 1.690
Pesin 6denmis giderler 7.768 9.227
Ertelenmis vergi varhklar 16 882.156 969.950
Diger duran varliklar 8.871 11.159
TOPLAM VARLIKLAR 98.302.169 96.369.064

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 MART 2024 VE 31 ARALIK 2023 TARIHLERI iTIBARIYLA OZET KONSOLIDE
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmis)
31 Mart 31 Aralik
KAYNAKLAR Dipnot 2024 2023
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.871.051 6.125.610
Kisa vadeli borglanmalar 19 389 610.613
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kismi 4.347.512 2.968.918
- lliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin 5-19 108.035 34.657
kisa vadeli kisimlari
- Ilzskzl.z olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin 19 4.239.477 2.934.261
kisa vadeli kistmlari
Ticari borclar 358.590 521.936
- Iliskili taraflara ticari bor¢lar 5-6 146.624 153.082
- [liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 6 211.966 368.854
Calisanlara saglanan fay dalar kap saminda borglar 33.459 19.071
Diger borglar 1.850.488 1.463.202
- Iliskili taraflara diger borglar 5 1.727.760 1.249.880
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 122.728 213.322
Turev araclar 18 106.085 155.490
Ertelenmis gelirler 83.922 251.658
Doénem kari vergi y ikiimliiliigia 16 56.743 104.685
Kisa vadeli karsiliklar 33.863 30.037
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli 22 295 17.434
karsiliklar ' '
Diger kisa vadeli karsiliklar 11.638 12.603
Uzun vadeli yukumlulukler 24.106.311 26.157.220
Uzun vadeli borglanmalar 19 15.137.242 18.498.581
- Iliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 5-19 4.470.392 4.652.244
- Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 19 10.666.850 13.846.337
Ticari borglar 44.091 46.556
- Iliskili taraflara ticari borglar 5-6 44.091 46.556
Diger borglar 1.440.706 2.078.333
- Iliskili taraflara diger borglar 5 1.415.960 2.052.896
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 24.746 25.437
Ertelenmis gelirler 4.096 5.878
Uzun vadeli karsiliklar 115.457 97.673
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 115.457 97.673
karsiuiklar
Ertelenmis vergi y uikiimluliigi 16 7.364.719 5.430.199
Toplam yukumlulukler 30.977.362 32.282.830
OZKAYNAKLAR
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 67.324.807 64.086.234
Odenmis sermaye 10 303.717 303.717
Sermay e diizeltme farklar: 10 3.424.996 3.424.996
Kar vveya zararda ye?mden smlﬂandlrllmay acak birikmis (10.503) (10.503)
diger kap saml gelirler veya giderler
-Tanmimlanmais fayda planlari yeniden Slgiim kayiplart (10.503) (10.503)
Hisse senedi ihrag primleri 10 6.449.294 6.449.294
Kardan ayrilan kisitlanmis y edekler 10 518.735 518.735
Gegmis y1l karlari 53.399.995 32.355.894
Net déonem kari 3.238.573 21.044.101
Toplam 6zkaynaklar 67.324.807 64.086.234
TOPLAM KAYNAKLAR 98.302.169 96.369.064

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

2



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIiGER KAPSAMLI GELIR
TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore hazirlanmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmemis)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
KAR VEYA ZARAR TABLOSU Dipnot 2024 2023
Hasilat 11 1.496.455 1.491.987
Satiglarm maliyeti (-) 11 (400.923) (467.286)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 1.095.532 1.024.701
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 12 (15.703) (4.793)
Genel yonetim giderleri (-) 12 (67.260) (53.733)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 14 3.046.508 3.129.624
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 14 (173.508) (836.977)
ESAS FAALIYET KARI 3.885.569 3.258.822
Yatirum faaliyetlerinden gelirler 546 -
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) - (32.453)
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirmmlarm
karlarindaki paylar 3 398.342 657.703
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAALIYET 4.284.457 3.884.072
KARI
Finansman gelirleri 15 142.342 14.607
Finansman giderleri 15 (2.319.892) (2.131.768)
Parasal kazang 3.210.723 2.070.059
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESIDONEM KARI 5.317.630 3.836.970
Surduridlen faaliyetler vergi gideri (2.079.057) (959.989)
Dénem vergi gideri 16 (56.743) -
Ertelenmis vergi gideri 16 (2.022.314) (959.989)
DONEM NET KARI 3.238.573 2.876.981
Pay basma kazang 17 10,66 9,47
DIGER KAPS AMLI GELIR - -
Diger kapsaml gelir - -
TOPLAM KAPS AMLI GELIR 3.238.573 2.876.981

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE AiT OZET KONSOLIiDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM

TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.)

1 Ocak 2023 itibariyle bakiye
Transferler
Donem net kart

Toplam kapsaml gelir

31 Mart 2023 itibariyle bakiye

1 Ocak 2024 itibariyle bakiye
Transferler
Ddonem net kart

Toplam kapsaml gelir

31 Mart 2024 itibariyle bakiye

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml gelirler veya

giderler
Kardan
Sermaye Paylara ayrilan Gegmis

Odenmis duzeltme iliskin Tanimlanmis fayda planlan kisitlanmis yillar Net donem Toplam
sermaye farklari (¥) primler (**) yeniden 6l¢iim kayiplar: yedekler (**) karlan kari 6zkaynaklar
303.717 3.424.996 6.449.294 (12.309) 518.735 15.592.121 16.763.773 43.040.327
- - - - - 16.763.773  (16.763.773) -

- - - - - - 2.876.981 2.876.981

- - - - - 16.763.773  (13.886.792) 2.876.981
303.717 3.424.996 6.449.294 (12.309) 518.735 32.355.894 2.876.981 45.917.308
303.717 3.424.996 6.449.294 (10.503) 518.735 32.355.894 21.044.101 64.086.234
- - - - - 21.044.101 (21.044.101) -

- - - - - - 3.238.573 3.238.573

- - - - - 21.044.101 (17.805.528) 3.238.573
303.717 3.424.996 6.449.294 (10.503) 518.735 53.399.995 3.238.573 67.324.807

(*)Odenmis sermaye enflasyon muhasebesine uygun olarak 31 Mart 2024 satin alma giiciine getirilmistir. Enflasyon etkisi 6zkaynak tablosunda sermaye diizeltme farklar1 hesabinda gdsterilmistir.
31 Mart 2024 itibariyla enflasyon etkisinin 6denmis sermaye iizerindeki etkisi 3.424.996 bin TL dir.
(**) Paylara iliskin primler ve kardan ayrilan kisitlanmig yedekler enflasyon muhasebesine uygun olarak 31 Mart 2024 satin alma giiciine getirilmistir. Enflasyon etkisinin bu finansal tablo
kalemleri tizerindeki etkisi sirayla 5.818.450 bin TL ve 453.870 bin TL’dir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 7 Mart 2024 tarihinde yayinladigi 2024/14 sayili biiltende belirtildigi tizere paylara iliskin primler ve kardan ayrilan kisitlanmis yedekler
kalemlerinin yasal kayitlarda Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi (Yi- UFE) kullanilarak 31 Mart 2024 satin alma giiciine getirilmis tutarlar1 ile Tiiketici Fiyat Endeksi kullanilarak
31 Mart 2024 satin alma giiciine getirilmis tutarlar1 arasindaki endeks farki gegmis yil karlarma yansitilmistir. lgili endekslemelerin ve degisikliklerin etkisi Not 10°da

gOsterilmektedir.

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden

gecmemis) gecmemis)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Dipnot 2024 2023
A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Dénem Kart 3.238.573 2.876.981
Dénem Net Kar1 Mutabakati fle flgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 13 2402 2.884
Alacaklarda deger diisiikliigi ile ilgili diizeltmeler 6, 14 14.120 3.643
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler 39.834 8.781
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili
dizeltmeler 40.934 8.125
Dava karsihiklary/ (iptali) ile ilgili diizeltmeler (1.100) 656
Faiz gelirleri ile ilgili dlizeltmeler 14 (46.609) (36.307)
Faiz giderleri ile ilgili duzeltmeler 15 805.630 514.914
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili diizeltmeler 1.427.615 1.183.800
Gergege uygun deger (kazanglan)/ kayiplar ile ilgili diizeltmeler (2.365.908) (1.412.552)
Yatirim amag¢li gayrimenkullerin gercege uygun deger
kazanclart ile ilgili diizeltmeler 8 (2.306.860) (2.023.674)
Tiirev finansal araglarin gergege uygun deger (kazanglari)/
kayiplar: ile ilgili diizeltmeler (59.048) 611.122
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmanmig
karlart ile ilgili diizeltmeler 3 (398.342) (657.703)
Vergi gideri ile ilgili dlizeltmeler 16 2.079.057 959.989
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 4.796.372 3.444.430
Ticari alacaklardaki artiglar ile ilgili diizeltmeler (14.194) (87.548)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azahglar ile ilgili diizeltmeler 273 114.938
Stoklardaki artiglar ile ilgili diizeltmeler (251.079) (572)
Pesin 6denmis giderlerdeki azahg 25.990 4.958
Ticari borglardaki (azaliglar)/artilar ile ilgili diizeltmeler (165.811) 7.644
Faaliyetler ile ilgili diger borglardaki azalislar/(artislar) ile ilgili
dizeltmeler (251.084) 38.286
Ertelenmis gelirlerdeki degisimler (169.518) (26.613)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari 3.970.949 3.495.523
Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargihiklar kapsammda
yapilan 6demeler (1.912) (5.350)
Vergi 6demeleri 16 (18.663) 797
fsletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis 3.950.374 3.490.970

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK - 31 MART 2024 VE 2023 ARA HESAP DONEMLERINE AiT
OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmemis)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin ahmindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglari (767) (287)
Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
ctkislar (415) (99)
Maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan
nakit ¢ikiglar (352) (188)
Yatirmm amagh gayrimenkullere iliskin nakit girisleri 138.095 19.850
Finansal varlik satislarna iligkin nakit girigleri 47.462 769.450
Alinan faiz 46.610 37.056
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1 231.400 826.069
C. Finans man Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Akis1
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 201.768 175.870
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikislart (1.125.475) (530.721)
Tliskili taraflara olan diger borglardaki degisim (125.584) (85.417)
Tligkili taraflardan olan diger alacaklardaki degisim (3.888) (29.638)
Tiirev araglardan nakit girisleri 239.108 207.930
Tiirev araglardan nakit ¢ikislart (137.274) (521.192)
Odenen faiz (822.260) (300.105)
Diger nakit ¢ikiglart (949) (423
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Net Nakit (1.774.554)  (1.083.696)
D. Nakitteki enflasyon etkisi (2.965.581) (2.315.126)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (558.361) 918.217
E Donem Basi1 Nakit ve Nakit Benzerleri 22 1.838.205 2.058.218
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E) 22 1.279.844 2.976.435

Ekteki dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ronesans Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Sirket”) 2 Haziran 2006 tarihinde Ankara’da kurulmustur.
Sirket’in kayith adresi Cankaya Mah. Atatiirk Bulvar1 No:144 146 Protokol Yolu Cankaya/Ankara,
Tiirkiye’dir.

Sirket, ana ortagi Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlart A.S. (eski adiyla Ronesans Emlak Gelistirme
Holding A.S.) (“Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar1”) tarafindan kontrol edilmektedir. Ronesans
Varlik ve Proje Yatirimlari ise Ronesans Holding tarafindan kontrol edilmekte olup, Sirket’in ana ortagi
ile esas kontrolii elinde tutan taraf hisselerin %90,01’ine sahip olan Erman Ilicak’tir. Hisselerin geri
kalan kismi da Ilicak Ailesi’nin diger fertlerine, RNS Menkul ve Gayrimenkul Gelistirme Yatirim
Anonim Sirketine ve International Finance Corporation (“IFC”)’a aittir. Erman Ilicak ve Ilicak
Ailesi’nin diger tyeleri “Ilicak Ailesi” olarak anilacaktir. Ortaklik yapisinin detaylart Not 10°da
verilmistir. Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’nin unvani 12 Ocak 2024 tarihinde Ronesans
Varlik ve Proje Yatirimlart A.S. olarak degismistir.

Sirket’in, bagli ortakliklarinin ve ig ortakliklarinin (hep birlikte “Grup”) ana faaliyet konusu, aligveris
merkezi, ofis binasi ve diger ticari gayrimenkul projeleri gelistirmektir.

9 Aralik 2014 tarihi itibariyle Singapur devlet fonu GIC'nin gayrimenkul birimi GIC Real Estate Pte.
Ltd.'nin dolayli hakimiyeti altinda bir sirket olan Euro Efes S.a.r.] sermaye arttirimi yolu ile Ronesans
Gayrimenkul’e 2.835.605 TL degerindeki %9,8 hisse ile ortak olmustur. 224.942 TL’si nominal
sermaye artist olarak siniflandirilirken, kalan 2.610.663 TL’si pay ihra¢ primi olarak siniflandirilmistir.

25 Subat 2015 tarihi itibariyle de Euro Efes S.a.r.l, Ronesans Gayrimenkul’e %11,6’lik hissesini
sermaye arttirimi yolu ile 4.169.998 TL bedel ddeyerek ortak olmustur. Odenen bedelin 331.367 TL’lik
kismi nominal sermaye artigi, 3.838.631 TL’lik kismi pay ihrag primi olarak gosterilmistir
(Not 10). Bu islem sonucu Euro Efes S.a.r. I’nin ortaklik oran1 %9,8”den %21,4’e yiikselmistir.

13 Temmuz 2023 tarihi itibariyle Euro Efes S.a.r.l. sirketi tim hak ve hisselerini Euro Cube Private
Limited sirketine devretmis olup nihai ortak degigsmemistir.

Grup’un 31 Mart 2024 tarihi itibariyla personel sayis1 298°dir (31 Aralik 2023: 316).

Grup’un bagl ortakliklari, merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet

Bagli ortaklik unvant Kisa ad1 Sirket merkezi konusu alant
Akaretler Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Akaretler ~ Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme ~ Arsa
Altunizade Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.  Altunizade Tiirkiye, Ankara ~ Gayrimenkul Gelistirme = AVM
Ayazaga Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Ayazaga  Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme  Arsa
Bakirkdy Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Bakirkoy ~ Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme = Ofis&AVM
Bahariye Gayrimenkul Yatirim Ing. Turizm San. ve Tic. A.S. Bahariye  Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme — Ofis
Bostanc1 Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Egitim San. ve Tic. A.S.  Bostanc1 Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme — Ofis&Okul
Cevizli Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Cevizli Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme  Arsa
Goksu Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Goksu Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme ~ AVM
Kabatag Gayrimenkul Yatirrm Ins. Turizm San. ve Tic. A.S. Kabatag Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme  Arsa
Kozyatag1 Gayrimenkul Yatirrm Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S Kozyatagi  Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme ~ AVM
Mel2 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ins. ve Tic. A.S Mel2 Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme  Otel&AVM
Mel3 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ing. ve Tic. A.S Mel3 Tarkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme ~AVM
Mel4 Gayrimenkul Gelistirme Yatirim Ing. ve Tic. A.S Mel4 Tarkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme = AVM
Ronesans Yonetim A.S. ROY Turkiye, Ankara Varlik Yonetimi Yonetim
Salacak Gayrimenkul Yatirim Tngaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Salacak Tarkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme — Ofis& AVM
Selimiye Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Selimiye  Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme  Arsa
Tarabya Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Tarabya Tarkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme — Ofis& AVM
Salacak Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.- Salacak-

Rénesans Gayrimenkul Yatirim A.S Ts Ortaklig: RGY Tarkiye, Ankara  Gayrimenkul Geligtirme  Arsa
Kabatag Gayrimenkul Yatirrm ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S.- Kabatas-

Ronesans Gayrimenkul Yatinm A.S Adi Ortakligi RGY Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme  Arsa
Yakacik Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Yakacik Turkiye, Ankara  Gayrimenkul Gelistirme  Arsa



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

1. GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Is Ortakhiklar::

Grup’un is ortakliklarinin merkezi, ana faaliyet konular1 ve cografi bolgeleri asagidaki gibidir:

Faaliyet Faaliyet

Is ortaklik unvani Kisa adi Sirket merkezi konusu alani
Esentepe Gayrimenkul Yatirim Ingaat Gayrimenkul

Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Esentepe Tarkiye, Ankara Gelistirme AVM
Ferik6y Gayrimenkul Yatirim Ingaat Gayrimenkul

Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Ferikdy Turkiye, Ankara Gelistirme AVM
Kandilli Gayrimenkul Yatirimlari Gayrimenkul

Yonetim Insaat ve Ticaret A.S. Kandilli Turkiye, Ankara Gelistirme Arsa
Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim insaat Gayrimenkul

Turizm Sanayi ve Ticaret A.S. Kurtkdy Turkiye, Ankara Gelistirme AVM

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar

Uvgulanan finansal raporlama standartlar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yiirtirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlari
esas alinmustir.

Grup, 31 Mart 2024 tarihinde sona eren ara doneme iliskin konsolide finansal tablolarin1 SPK’nin Seri:
II, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular cercevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar
ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler
dahil edilerek sunulmustur. Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarim
tam set veya Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Grup bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet konsolide
finansal tablo hazirlamay: tercih etmistir.

Raporlama ve 6lcim para birimi

Raporlama para birimi

Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglar, Grup’un gecerli para birimi olan ve ara donem
Ozet konsolide finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan bin Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade
edilmistir.

Kullanmilan para birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her igletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar icin sunum para birimi olan
bin Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore hazirlanmigtir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Karsilastirmah bilgiler ve onceki donem tarihli finansal tablolarimmin diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un ara dénem Ozet
konsolide finansal tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem Ozet
konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli

goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

Konsolidasyona iliskin Esaslar:

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla konsolidasyon kapsamina dahil edilen bagh

ortakliklar asagidaki gibidir:

Baghi Ortakliklar Etkin sahiplik orani (%)

Oy kullanma hakki oran1 (%)

31 Mart 2024 31 Aralik 2023

Akaretler 100,00 100,00
Altunizade 100,00 100,00
Ayazaga 100,00 100,00
Bahariye 100,00 100,00
Bakirkoy 100,00 100,00
Bostanci 100,00 100,00
Cevizli 100,00 100,00
Goksu 100,00 100,00
Kabatag 100,00 100,00
Kozyatagi 100,00 100,00
Mel2 100,00 100,00
Mel3 100,00 100,00
Mel4 100,00 100,00
Salacak 100,00 100,00
Selimiye 100,00 100,00
ROY 100,00 100,00
Tarabya 100,00 100,00
Yakacik 100,00 100,00
Kabatas-RGY 100,00 100,00
Salacak-RGY 100,00 100,00

31 Mart 2024 31 Arahik 2023

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00

100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00
100,00



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1  Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Is ortakliklarindaki paylar:

31 Mart 31 Aralik

is Ortakhiklar Ana faaliyeti Kurulus ve faaliyet yeri 2024 2023
Esentepe Gayrimenkul gelistirme Turkiye, Ankara 50,00 50,00
Ferikdy Gayrimenkul gelistirme ~ Turkiye, Ankara 50,00 50,00
Kandilli Gayrimenkul gelistirme Turkiye, Ankara 50,00 50,00
Kurtkdy Gayrimenkul gelistirme Turkiye, Ankara 50,00 50,00

Yiiksek enflasyon donemlerinde konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi

Grup, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yayinlanan “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi”ne istinaden 31 Mart 2024 tarihli ve
ayni tarihte sona eren ara doneme iliskin konsolide finansal tablolarin1 TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardini uygulayarak hazirlamistir. S6z konusu standart
uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan finansal tablolarin,
bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanir ve 6nceki donem finansal tablolari
da karsilastirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama dénemi sonundaki cari Ol¢im birimi
cinsinden ifade edilir. Grup bu nedenle, 31 Mart 2023 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal
tablolarini da, 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.

SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait finansal raporlarindan
baslamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar
verilmistir.

TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaymlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmistir. 31 Mart 2024 tarihi itibartyla, konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Ug yillik kiimiilatif
enflasyon oranlar:
31.03.2024 2.139,47 1.0000 211%
31.12.2023 1.859,38 1.1506 268%
31.03.2023 1.296,75 1.6850 152%

Bu cercevede 31 Mart 2024, 31 Aralik 2023 ve 31 Mart 2023 tarihli konsolide finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmstir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

2.

2.1

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKiN ESASLAR (Devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiuksek enflasyon donemlerinde konsolide finansal tablolarin diizeltilmesi (Devami)

Finansal tablolar ve 6nceki donemlere ait ilgili rakamlar, fonksiyonel para biriminin genel satin alma
giiciindeki degisiklikler icin yeniden diizenlenmistir ve sonug¢ olarak, finansal tablolar ve Onceki
donemlere ait ilgili rakamlar TMS 29 standard1 uyarinca raporlama donemi sonunda gecerli olan 6lguim
birimi cinsinden ifade edilmistir.

TMS 29, konsolide finansal tablolar da dahil olmak (zere, fonksiyonel para birimi yiiksek enflasyonlu
bir ekonominin para birimi olan her isletmenin finansal tablolarina uygulanir. Bir ekonomide yiiksek
enflasyonun mevcut olmast durumunda TMS 29 uyarinca, gegerli para birimi yuksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonu itibariyla
gegerli olan 6l¢cuim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirmektedir.

2.2

a.

Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

31 Mart 2024 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve
geri kiralama islemini iglem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve geri
kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana bagh
olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

TMS 1, Sozlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kosullarin
bir yiikiimliliigiin siniflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni
zamanda igletmenin bu kosullara tabi yilikiimliiliiklerle ilgili sagladig1 bilgilerin iyilestirilmesini de
amaclamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler; 1 Ocak 2024
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagsmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikkleri, nakit akiglarn ve likidite
risklerinin tlizerindeki etkilerine dair seffafligi arttirmak icin agiklama yapilmasimi gerektirir.
Aciklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurumu) nun , yatirimeilarin,
baz1 sirketlerin tedarik¢i finansmani anlagmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatirimeilarin
analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Ac¢iklanmasina iliskin Genel
Hiikiimler” 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri igerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig
tim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel ¢ergeveyi icerir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

2.  KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2  Yeni ve revize edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

e TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar
hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde
onemli bir etkisi bulunmamaktadir.

b. 31 Mart 2024 tarihi itibariyla yayimlanmus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar,
degisiklikler ve yorumlar:

e TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’0n yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagli katilim 6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

e TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag icin belirli bir Sl¢iim
tarihinde bagka bir para birimine ¢evrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem veya
faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para birimini elde
etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem;
uygulanabilir haklar ve yukumlilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gergeklesir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde
bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.

3. DIGER ISLETMELERDEKi PAYLAR

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla is ortakliklarin yiiriitmekte oldugu projelerin degerleri
asagida verilmistir.

31 Mart 31 Aralik

is ortakhklar: Proje adi Yatirim Yeri 2024 2023
Esentepe Optimum izmir AVM ©® [zmir, Tiirkiye 9.305.575 9.253.665
Ferikoy Optimum istanbul AVM @@ Istanbul, Tiirkiye 4.683.770 4.654.778
Kandilli Unraniye Arsasi @ Istanbul, Tiirkiye 919.683 916.646
Kurtkoy Optimum Ankara Avm V@ Ankara, Turkiye 3.642.520 3.336.680

18.551.548 18.161.769

1) Tutarlar proje degerlerinin Sirket’in payiyla ¢arpilmis halini temsil etmektedir.
(2)  Finansal borglarin giivence altina alinmasi amaci ile ipotek, teminat, rehin ya da diger teminat haklari ile
varliklar teminat altina alinmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

3. DIGER IiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

a)  Is ortakhklar

31 Mart 2024 Esentepe Ferikoy Kandilli Kurtk oy Total

Nakit 451.037 271.783 34 90.914 813.768
Diger donen varliklar 136.734 2.153.441 6 34.543 2.324.724
Donen Varhklar 587.771 2.425.224 40 125.457 3.138.492
Yatirim amagh gayrimenkuller 18.611.150 9.367.540 1.839.365 7.285.040 37.103.095
indirilecek KDV - - 17.083 - 17.083
Diger duran varliklar 1.316.385 1.078.628 - 560.380 2.955.393
Duran Varhiklar 19.927.535 10.446.168 1.856.448 7.845.420 40.075.571
Toplam Varhiklar (*) 20.515.306 12.871.392 1.856.488 7.970.877 43.214.063
Finansal borglar 758.256 3.666.386 - 163.419 4.588.061
Diger kisa vadeli yiikiimliliikler 65.237 61.804 24 08.671 225.736
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 823.493 3.728.190 24 262.090 4.813.797
Finansal borglar 3.393.224 - - 2.217.800 5.611.024
Ertelenmis vergi yukiimliligi 3.020.338 1.834.768 128.541 1.291.591 6.275.238
Diger uzun vadeli yikiimliliikler 19.906 18.029 - 19.082 57.017
Uzun Vadeli Yukiamlulukler 6.433.468 1.852.797 128.541 3.528.473 11.943.279
Toplam Yukumlulikler (*) 7.256.961 5.580.987 128.565 3.790.563 16.757.076
istiraklerin Net Varhiklari 13.258.345 7.290.405 1.727.923 4.180.314 26.456.987
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Grup'un istiraklerdeki payimin defter degeri 6.629.173 3.645.203 863.962 2.090.157 13.228.494
Indirilecek KDV'de Grup'un pay1 - - 8.542 - 8.542
Yatirim amagh gayrimenkullerde Grup'un pay1 9.305.575 4.683.770 919.683 3.642.520 18.551.548
Toplam varliklarda Grup'un pay1 10.257.653 6.435.696 028.244 3.985.439 21.607.032
Ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinde Grup'un pay1 1.510.169 917.384 64.271 645.796 3.137.619
Toplam Yiikiimliiliiklerde Grup'un pay1 3.628.481 2.790.494 64.283 1.895.282 8.378.538

(*)  lligkili Taraflar notunda ticari olmayan alacaklar ve ticari olmayan borglar toplam varliklar ve toplam yiikiimliiliikler igerisinde gosterilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

3. DIGER IiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)
a)  Is ortakhklar1 (Devami)

31 Aralik 2023 Esentepe Ferikoy Kandilli Kurtk oy Total

Nakit 426.585 244.622 71 101.066 772.344
Diger donen varliklar 88.168 71.163 - 25.140 184.471
Doénen Varhiklar 514.753 315.785 71 126.206 956.815
Yatirim amagh gayrimenkuller 18.507.330 9.309.556 1.833.291 6.673.359 36.323.536
Indirilecek KDV - - 19.652 - 19.652
Diger duran varliklar 1.484.115 3.359.329 - 565.824 5.409.268
Duran Varhiklar 19.991.445 12.668.885 1.852.943 7.239.183 41.752.456
Toplam Varhiklar (*) 20.506.198 12.984.670 1.853.014 7.365.389 42.709.271
Finansal borglar 819.115 3.969.938 - 176.100 4.965.153
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 82.476 43.755 16 97.205 223.452
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 901.591 4.013.693 16 273.305 5.188.605
Finansal borglar 3.747.953 - - 2.430.806 6.178.759
Ertelenmis vergi yukimliligi 2.804.071 1.736.596 28.595 1.065.078 5.634.340
Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler 18.867 13.376 - 15.017 47.261
Uzun Vadeli Yukumlulukler 6.570.891 1.749.972 28.595 3.510.901 11.860.360
Toplam Yukamlultkler (*) 7.472.482 5.763.665 28.611 3.784.206 17.048.965
Istiraklerin Net Varhiklari 13.033.716 7.221.005 1.824.403 3.581.183 25.660.306
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Grup'un istiraklerdeki payimin defter degeri 6.516.858 3.610.503 912.202 1.790.592 12.830.153
Indirilecek KDV'de Grup'un pay1 - - 9.826 - 9.826
Yatirim amagh gayrimenkullerde Grup'un pay1 9.253.665 4.654.778 916.646 3.336.680 18.161.769
Toplam varliklarda Grup'un pay1 10.253.099 6.492.335 926.507 3.682.695 21.354.636
Ertelenmis vergi ylikiimliiliigiinde Grup'un pay1 1.402.036 868.298 14.298 532.539 2.817.170
Toplam Yiikiimliliklerde Grup'un pay1 3.736.241 2.881.833 14.306 1.892.103 8.524.483

(*)  Tliskili Taraflar notunda ticari olmayan alacaklar ve ticari olmayan borglar toplam varliklar ve toplam yiikiimliiliikkler icerisinde gosterilmektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

3. DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

a)  Is ortakhklar: (Devami)

31 Mart 2024 Esentepe Ferikoy Kandilli Kurtkoy Total
Hasilat 264.774 139.607 - 119.722 524.103
Satiglarm maliyeti (65.931) (44.706) - (38.530) (149.167)
Faaliyet giderleri (7.952) (5.939) - (4.508) (18.399)
Mevduat faiz gelirleri 3.214 1.853 - 1.562 6.629
Banka kredileri faiz giderleri (58.889) (61.387) - (42.486) (162.762)
Vergi gideri (48.527) (98.172) (47.850) (226.513) (421.062)
Diger gelir 137.897 138.145 (48.597) 789.899 1.017.344
Net donem kar1 224586 69.401 (96.447) 599.146 796.686
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Hasilatta Grup'un pay1 132.387 69.804 - 59.861 262.052
Satiglarin maliyetinde Grup'un pay1 (32.966) (22.353) - (19.265) (74.584)
Faaliyet giderlerinde Grup'un pay1 (3.976) (2.970) - (2.254) (9.200)
Mevduat faiz gelirlerinde Grup'un pay1 1.607 927 - 781 3.315
Banka kredileri faiz giderlerinde Grup'un pay1 (29.445) (30.694) - (21.243) (81.382)
Vergi giderinde Grup'un pay1 (24.264) (49.086) (23.925) (113.257) (210.532)
Diger gelirde Grup'un pay1 68.949 69.073 (24.299) 394.950 508.673
Donem karinda Grup'un payr 112.292 34.701 (48.224) 299.573 398.342
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

3. DIGER IiSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)

a)  Is ortakhklar: (Devami)

31 Mart 2023 Esentepe Ferikoy Kandilli Kurtkody Total
Hasilat 251.336 123.121 - 92.684 467.141
Satiglarm maliyeti (64.835) (40.790) - (32.557) (138.182)
Faaliyet giderleri (7.093) (1.538) - (5.436) (14.067)
Mevduat faiz gelirleri 725 419 - 326 1.470
Banka kredileri faiz giderleri (79.310) (45.930) - (33.448) (158.688)
Vergi gideri (489.322) (205.158) (59.225) (157.924) (911.629)
Diger gelir 1.239.303 269.362 131.704 428.993 2.069.362
Net donem kar1 850.804 99.486 72.479 292.638 1.315.407
Grup'un istiraklerdeki pay1 50% 50% 50% 50% 50%
Hasilatta Grup'un pay1 125.668 61.561 - 46.342 233.571
Satiglarin maliyetinde Grup'un pay1 (32.418) (20.395) - (16.279) (69.092)
Faaliyet giderlerinde Grup'un pay1 (3.547) (769) - (2.718) (7.034)
Mevduat faiz gelirlerinde Grup'un pay1 363 210 - 163 736
Banka kredileri faiz giderlerinde Grup'un pay1 (39.655) (22.965) - (16.724) (79.344)
Vergi giderinde Grup'un pay1 (244.661) (102.579) (29.613) (78.962) (455.815)
Diger gelir'de Grup'un pay1 619.651 134.681 65.852 214.497 1.034.681
Dénem karinda Grup'un pay1 425.401 49.744 36.239 146.319 657.703
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup, TFRS 8’e (“Béliimlere Gére Raporlama’) uygun olarak faaliyet boliimlerini tanimlamakta ve
sunmaktadir. Faaliyet bolimleri, Grup yonetimi tarafindan diizenli olarak gozden gegirilen i¢ raporlara
dayanarak belirlenmistir.

Grup yoOnetimi, bolimlere tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimlerin
performanslarmin degerlendirilmesi amaciyla, varliklar, yiikiimliliikler, ertelenmis vergi varligi ve
yikiimlilagi, brit kar, faaliyet giderlerini gayrimenkul projeleri bazinda incelemektedir.

a) Toplam Varliklar (*)

Sirket Ad Proje 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 10.361.551 10.268.270
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 5.289.067 5.105.724
Altunizade Hilltown Kargiyaka AVM 18.496.007 17.009.874
Salacak Maltepe Piazza 13.260.109 13.947.038
Bakirkoy Maltepe Park 12.995.360 13.078.040
Goksu Optimum Adana AVM 9.002.324 8.629.873
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 3.985.439 3.682.695
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 6.435.696 6.492.335
Esentepe Optimum fzmir AVM 10.257.653 10.253.099
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 0.394.084 9.200.534
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM 4.188.499 3.908.203
Kandilli Umraniye Tepeiisti 928.244 926.507
Diger(*) Diger 270514 938.670

Kombine 104.864.547 103.440.862

Is ortaklig1 (Not 3) (21.607.032) (21.354.636)

Konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri 15.044.654 14.282.838

Konsolide 98.302.169 96.369.064

(*)  Toplam Varliklar iligkili taraf alacaklarint igermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

4. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

b)  Toplam Yukumlalukler (*)

Sirket Adi Proje 31 Mart 2024 31 Aralik 2023
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 3.123.727 3.193.738
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 826.919 899.274
Altunizade Hilltown Kargiyaka AVM 6.700.697 6.359.191
Kozyatagi Kozzy SHC 491.300 533.254
Bostanci Kiigiikyal Ofis ve Okul 763.478 764.721
Salacak Maltepe Piazza 5.270.771 5.777.494
Bakirkoy Maltepe Park 6.103.443 6.302.080
Goksu Optimum Adana AVM 1.899.006 2.014.162
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 1.895.282 1.892.103
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 2.790.494 2.881.833
Esentepe Optimum [zmir A VM 3.628.480 3.736.241
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 1.923.382 1.773.763
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM 558.927 559.327
Kandilli Umraniye Tepeiistil 64.282 14.306
Diger™ Diger 2.042.488 2.662.408

Kombine 38.082.676 39.363.895

Is ortaklig1 (Not 3) (8.378.538) (8.524.483)

Konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri 1.273.224 1.443.418

Konsolide 30.977.362 32.282.830

(*)  Toplam Yiikiimlilikler iligkili taraf bor¢larin1 icermektedir.

c)  Ertelenmis Vergi Varhgi

Sirket Adi

Proje

31 Mart 2024

31 Arahik 2023

Ronesans Gayrimenkul Yatirim
Rénesans Yonetim

Salacak
Bakirkoy
Diger

Ronesans Gayrimenkul Yatirim 336.058 277.959
Ronesans Yonetim 141 173
Maltepe Piazza - 428.386
Maltepe Park 500.032 234.789
Diger 45,925 28.643
Kombine 882.156 969.950
Is ortaklig1 (Not 3) - -
Konsolide 882.156 969.950
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore hazirlanmigtir.)

4.  BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

d)  Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Sirket Adi Proje 31 Mart 2024 31 Arahik 2023
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 361.806 99.820
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 732.459 598.551
Altunizade Hilltown Karsiyaka AVM 2.112.324 1.534.345
Kozyatagi Kozzy AVM 14.666 17.735
Bostanci Kigiikyal Ofis ve Okul 439.049 400.111
Salacak Maltepe Piazza 270.800 -
Goksu Optimum Adana AVM 1.646.417 1.294.890
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 645.796 532.539
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 917.384 868.298
Esentepe Optimum {zmir AVM 1.510.169 1.402.036
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 1.291.345 1.123.349
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM 495,852 361.397
Kandilli Umraniye Tepeiistii 64.271 14.298

Kombine 10.502.338 8.247.369

fs ortakligi (Not 3) (3.137.619) (2.817.170)

Konsolide 7.364.719 5.430.199
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

4, BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

e) BrutKar
Sirket Adi Proje 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Satig Maliyet Brit Kar Satig Maliyet Brit Kar
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 229.537 (70.521) 159.016 214177 (62.699) 151.478
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 107.624 (33.438) 74.186 42.198 (31.724) 10.474
Altunizade Hilltown Kargryaka AVM 285.652 (57.984) 227.668 240.967 (61.737) 179.230
Kozyatag Kozzy AWM 27.325 (16.189) 11.136 25.106 (14.406) 10.700
Bostanci Kiigtikyah Ofis ve Okul 65.505 (23.812) 41.693 60.366 (35.494) 24.872
Salacak Maltepe Piazza 209.370 (78.809) 130.561 357.586 (76.922) 280.664
Bakirkdy Maltepe Park 103.674 (39.339) 64.335 98.211 (32.888) 65.323
Goksu Optimum Adana AVM 148534  (47.733) 100.801 127.300 (43.757) 83.543
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 59.861 (19.265) 40.59 46.342 (16.279) 30.063
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 69.804 (22.353) 47.451 61.561 (20.395) 41.166
Esentepe Optimum fzmir AVM 132.387 (32.966) 99.421 125.668 (32.418) 93.250
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 160.776 (44.056) 116.720 147.013 (42.993) 104.020
Mel4 Sanhurfa Piazza AVM 83.519 (31.009) 52510 64.376 (27.734) 36.642
Diger Diger 113.981 (5.179) 108.802 95.246 (17.713) 77533
Kombine 1.797.549  (522.653) 1.274.896 1.706.117 (517.159)  1.188.958
Is ortaklig1 (Not 3) (262.052) 74.584 (187.468) (233.571) 69.092 (164.479)
Konsolidasyon eliminasyon ve diizeltmeleri (39.042) 47.146 8.104 19.441 (19.219) 222
Konsolide 1.496.455  (400.923) 1.095.532  1.491.987 (467.286)  1.024.701
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore hazirlanmigtir.)

4, BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

f) Faaliyet Giderleri

Sirket Adi Proje 31 Mart 2024 31 Mart 2023
Tarabya Hilltown AVM ve Ofis 1.027 248
Mel3 Kahramanmaras Piazza AVM 4.661 163
Altunizade Hilltown Karsiyaka AVM 9.522 9.182
Kozyatag: Kozzy AVM 978 253
Bostanci Kiigiikyali Ofis ve Okul 19.039 21.444
Salacak Maltepe Piazza 1.629 104
Bakirkoy Maltepe Park 4.161 653
GOksu Optimum Adana AVM 4.647 540
Kurtkdy Optimum Ankara AVM 2.254 2.718
Ferikdy Optimum Istanbul AVM 2970 769
Esentepe Optimum {zmir AVM 3.976 3.547
Mel2 Samsun Piazza AVM ve Otel 4.438 720
Mel4 Sanlrfa Piazza AVM 3.190 829
Ronesans Gayrimenkul Yatirim Ronesans Gayrimenkul Yatirmm 39.711 29.141
Diger Diger 717 264
Kombine 102.920 70.575
Is ortakhg1 (Not 3) (9.200) (7.034)
Kgnsolidasyon eliminasyon ve (10.757) (5.015)
dizeltmeleri
Konsolide 82.963 58.526
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

5.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar1 A.S. (eski adiyla Rénesans Emlak Gelistirme Holding A.S.), Grup’un ana esas kontroliinii elinde bulunduran iligkili taraftir.
Sirket ile Sirket’in iligkili taraflar1 olan bagh ortakliklar1 arasinda gergeklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agciklanmamustir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detay1 asagida agiklanmistir:

31 Mart 2024
Alacaklar Borg¢lar Krediler Awvanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vackeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari  olmayan (*) Ticari olmayan (*)
Istirak ve Is Ortakliklar
Esentepe Gayrimenkul Yatirim Ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 12.295 4 177 99.636 - 608.951 - - -
Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim insaat Turizm San.ve Tic.A.S. ® 70.800 14 - - - 294.894 - - -
Ferikdy Gayrimenkul Yatirim Insaat Turizm San.ve Tic.A.S. ) 13.007 1 - 1.619.527 - - - - -
Kandilli Gayrimenkul Yatirim Yonetim insaat ve Ticaret A.S. - 251 - - - - - - -
Ortaklar
Euro Cube Private Limited @ 121 - - - - 109.797 - - -
Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar A.S. @ 781 — - - - 402.318 - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
IVF Investment and Credit Pte.Ltd. © - - - - - - 74.782 3.004.407 -
Gamstar Pte. Ltd. © - - - - - - 33.253 1.375.985 -
Rénesans Altyap: Sistemleri A.S. © 1.809 59 42,888 4883  44.001 - - - -
RMi Rénesans Medikal Taahhiit insaat A.S. ) - - 35.437 3.562 - - - - 346.395
Rénesans Holding A.S. @ 1.790 16 6.983 - - - - - -
Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satig A.S. © - - 51.631 - - - - - -
Diger 5.210 220 9.508 152 - - - - -
105.813 575 146.624 1.727.760 44.091 1.415.960 108.035 4.470.392 346.395
(1) Ticari alacaklar varlik yonetim ve kiralama hizmetlerinden olugsmaktadir. Ticari olmayan borglar ise is ortakliklari tarafindan Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ters hissedar kredilerinden olusmaktadir.
2) Euro Cube Private Limited ve Rénesans Varlik ve Proje Yatirimlari A.S.’ye olan ticari olmayan borglar Rénesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ortak borcundan olugmaktadir.
3) Ronesans Altyapi Sistemleri A.S.’ye olan ticari bor¢lar alinan ingaat hizmetlerine iliskin depozito ve teminat tutarlaridir.
4) Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadir. Borglar Ronesans Gayrimenkul’a verilen bu hizmetler ile ilgilidir. Alacaklar ise Sirket’in Ronesans Holding A.S.’ye saglamis oldugu ofis kiralamalarina iligkindir.
(5) Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji saglamaktadir.
(6) IVF Investment and Credit Pte. Ltd. ve Gamstar Pte Ltd.’den olan krediler ¢ikarilan tahvilin itfa edilmesi amaciyla kullamlmistir.
@) RMI Ronesans Medikal Taahhiit Insaat A.S.’ye verilen avans tutar1 Maltepe Park Konut projesi igin vermekte oldugu insaat hizmetleriyle ilgilidir.
*) Istiraklere ve ortaklara ticari olmayan borglar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen %2,65-%30 arasi faiz oranli 1-2 y1l vadeli ortak borg ve ters hissedar kredileridir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmugtir.)

5.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

31 Arahk 2023
Alacaklar Borglar Krediler Avanslar
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vackli Kisavadeli ~ Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan(*)  Ticari  olmayan (*)
Istirak ve Is Ortakliklar:
Esentepe Gayrimenkul Yatim Ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 19.463 - 262 98.360 - 675.781 - - -
Kurtkdy Gayrimenkul Yatirim fngaat Turizm San.ve Tic.A.S. o 60.266 1 - - - 295.635 - - -
Ferikdy Gayrimenkul Yatirm Ingaat Turizm San.ve Tic.A.S. @ 14.403 - - 1144064 - 578.267 - - -
Ortaklar
Euro Cube Private Limited - 130 - - - 111.808 - - -
Ronesans Varlik ve Proje Yaturimlart A.S. @ - - 3 - - 391.405 - - -
Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler
IVF Investment and Credit Pte.Ltd. © - - - - - - 23984 3219588 -
Gamstar Pte. Ltd. © - - - - - - 10673 1432656 -
Rénesans Altyap: Sistemleri A.S. © 2491 236 46555 5478 46555 - - - -
RMI Rénesans Medikal Taahhiit ingaat A.S. @ 2.652 - - 1.957 - - - - 373.079
Rénesans Holding A.S. 915 - 1.968 21 1 - - - -
REC Uluslararas: Ingaat Yatirmm San.ve Tic. A.S. ® 30 - 41.750 - - - - - -
Roénesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. © - - 62.440 - - - - - -
Diger 5.457 3 104 - - - - - -
105.677 370 153.082  1.249.880  46.556 2.052.896 34.657 4.652.244 373.079
(1) Ticari alacaklar varlik yonetim ve kiralama hizmetlerinden olugsmaktadir. Ticari olmayan borglar ise is ortakliklari tarafindan Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ters hissedar kredilerinden olusmaktadir.
2) Euro Cube Private Limited ve Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlart A.S.’ye olan ticari olmayan borglar Rénesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen ortak borcundan olusmaktadir.
?3) Ronesans Altyapi Sistemleri A.S.’ye olan ticari bor¢lar alinan ingaat hizmetlerine iliskin depozito ve teminat tutarlaridir.
4) Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadir. Bor¢lar Ronesans Gayrimenkul’a verilen bu hizmetler ile ilgilidir. Alacaklar ise Sirket’in Rénesans Holding A.S."ye saglamis oldugu ofis kiralamalarina iliskindir.
(5) Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satig A.S. Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji saglamaktadir.
(6) IVF Investment and Credit Pte. Ltd. ve Gamstar Pte Ltd.’den olan krediler ¢ikarilan tahvilin itfa edilmesi amaciyla kullanilmistir.
@ RMI Rénesans Medikal Taahhiit Insaat A.$.’ye verilen avans tutar1 Maltepe Park Konut projesi igin vermekte oldugu insaat hizmetleriyle ilgilidir.
8) REC Uluslararasi Insaat Yatirim San. ve Tic. A.S. olan avans bakiyesi Maltepepark AVM, Maras Piazza AVM ve Urfa Piazza AVM i¢in vermekte oldugu insaat hizmetleriyle ilgilidir.
*) Istiraklere ve ortaklara ticari olmayan borglar Ronesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen %2,65-%30 arasi faiz oranli 1-2 y1l vadeli ortak borg ve ters hissedar kredileridir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

5.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak-31 Mart 2024

iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satiglar  Verilen faiz

Is Ortakliklar & Istirakler D - 84.940 86.262

Ortaklar

Euro Cube Private Limited @ - - 13.087

Roénesans Varlik ve Proje Yatmmlari A.S. @ - 676 64.425

Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler

Rénesans Holding A.S. @ 19.578 4184 -

IVF Investment and Credit Pte.Ltd. ) - - 94.075

Gamstar Pte. Ltd. (4) - - 40.893

Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. ® 127.789 - -

RMI Rénesans Medikal Taahhiit insaat A.S.©® 38.354 - -

Diger 2.383 7.337 -

188.104 97.137 298.742

(1) Is ortaklarma olan satis bakiyesi, Rénesans Gayrimenkul Yatirrm A.S. nin 6zkaynak yéntemi ile degerlenen sirketlere
vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.

(2) Verilen faizler Euro Cube Private Limited ve Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar1 A.S. tarafindan verilen ters hissedar
kredisi ve ortak borglarmin faizlerini igermektedir.

3) Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadir. Alimlar Rénesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen bu

hizmetler ile ilgilidir.

(4) Verilen faizler IVF Investment and Credit Pte.Ltd. ve Gamstar Pte. Ltd. Tarafindan Maltepe Park konut projesi i¢in
saglanmis olan kredilerin faiz giderlerinden olugmaktadir.

(5) Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satis A.S. Grup’un alisveris merkezleri ve ofisleri icin enerji saglamaktadir. ilgili
bedeller elektrik temini tutarlarina iliskindir.

(6) RMI Rénesans Medikal Taahhiit insaat A.S. bakiyesi konut projesi icin vermekte oldugu insaat hizmetlerine iligkindir.

1 Ocak-31 Mart 2023

iliskili taraflarla olan islemler Alimlar Satislar  Verilen faiz

Is Ortakliklar & Istirakler ™ - 46.310 53.296

Ortaklar

Euro Cube Private Limited @ - - 9.228

Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlart A.S. @ - - 30.432

Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler

Ronesans Holding A.S. ® 639 5.434 -

Rénesans Elektrik Enerji Toptan Satig A.S. ) 194.355 - -

Rénesans Ozel Okullar Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.®) - 4.489 -

Diger 4.488 2.110 -

199.482 58.343 92.956

(1) Is ortaklarma olan satis bakiyesi, Rénesans Gayrimenkul Yatirrm A.S.’nin 6zkaynak yéntemi ile degerlenen sirketlere
vermis oldugu hizmetlerden olugmaktadir.

(2) Verilen faizler Euro Cube Private Limited ve Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlart A.S. tarafindan verilen ters hissedar
kredisi ve ortak bor¢larinin faizlerini icermektedir.

3) Ronesans Holding A.S. grup sirketlerine hizmet saglamaktadir. Alimlar Rénesans Gayrimenkul Yatirim’a verilen bu
hizmetler ile ilgilidir. )

4) Ronesans Elektrik Enerji Toptan Satig A.S. Grup’un aligveris merkezleri ve ofisleri i¢in enerji saglamaktadir. Ilgili

bedeller elektrik temini tutarlarina iliskindir.
(5) Rénesans Ozel Okullar1 Egitim Ogretim Hizmetleri A.S.’ye olan satislar Bostanci Gayrimenkul’e ait Kiigiikyal okul
kira bedellerinden olugsmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

5.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
Sirket’in, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir.

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret, prim, saglik sigortast ve ulasim gibi faydalar
icermektedir. Donem icerisinde Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 10.087 10.555
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a)  Ticari alacaklar:
Bilanco tarihi itibartyla Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:
31 Mart 31 Arahik
Kisa vadeli ticari alacaklar 2024 2023
Ticari alacaklar 421.199 414.339
Alacak senetleri 5.315 6.784
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 5) 105.813 105.677
Beklenen kredi zararlar karsiligi (-) (66.138) (60.685)
466.189 466.115

31 Mart 2024 ve 2023 tarihleri itibariyla siipheli ticari alacaklarin hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
Beklenen kredi zararlar: karsilig: hareketleri 2024 2023
Acilis bakiyesi (60.685) (80.857)
Ddnem gideri (Not 14) (27.503) (16.721)
Konusu kalmayan karsiik (Not 14) 13.383 13.078
Parasal kazang 8.667 1.529
Kapanis bakiyesi (66.138) (82.971)

Ticari alacaklar igin ayrilan siipheli alacak karsiligi, gecmis tahsil edilememe tecriibesine dayanilarak
belirlenmistir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)
b)  Ticari borglar:

Bilanco tarihi itibartyla Grup’un ticari bor¢larinin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kisa vadeli ticari borg¢lar 2024 2023
Ticari borglar 211.966 368.854
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 146.624 153.082
358.590 521.936
31 Mart 31 Aralik
Uzun vadkeli ticari borglar 2024 2023
Iliskili taraflara ticari borglar (Not 5) 44.091 46.556
44,091 46.556
7. STOKLAR
a) Kisa vadeli stoklar
31 Mart 31 Arahk
2024 2023
Stoklar 1.661 1.470
1.661 1.470
b) Uzun vadeli stoklar
31 Mart 31 Arahk
2024 2023
Stoklar (*) 1.506.320 1.444.500
1.506.320 1.444.500

*) Tutar, Bakirkdy Gayrimenkul biinyesinde 6n hazirlik ve ruhsat siireci tamamlanmis 2024 yilinda insaatina baglanmig
olan konut projesinin yer aldig1 arsanin maliyetini ve bu maliyete ek olarak 31 Mart 2024’¢ kadar yapilmis olan insaat
harcamalarini géstermektedir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 31 Aralik
2024 2023
Yatirmm amagh gayrimenkuller 80.150.417 77.816.470
Yapm agamasindaki yatirim amagh gayrimenkuller 17.860 17.915
80.168.277 77.834.385

a) Yatirnm amach gayrimenkuller
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
Yatirim amach gayrimenkuller 2024 2023
1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi 77.816.470 68.753.178
Alm sonrasi yapilan harcamalar 21.435 10.689
Arsa kiras1 165.127 358.237
Cikig (159.530) (30.771)
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kazanglar (Not 14) 2.306.915 2.024.036
Kapanis bakiyesi 80.150.417 71.115.369

Grup’un yatirim amacli gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Grup’tan bagimsiz bir degerleme
sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gergege uygun deger 6lgiimlemesinde
yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarmin indirgenmesi yontemi ile ilgili
degerleme raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir:

Kullanmis oldugu banka kredilerinin teminatini olusturmak tizere, Grup’un sahip oldufu bazi
gayrimenkuller Gizerinde ipotek tesis edilmistir. Ipoteklerin detay1 Not 9’da verilmistir.

Grup tarafindan, tiimii isletme kiralamas1 olarak kiralanan yatiim amacgh gayrimenkullerden
kazanilmakta olan gayrimenkul kira geliri 1.417.806 TL dir (31 Mart 2023: 1.286.614 TL) (Not 11).
Yatinm amagl gayrimenkullerden kaynaklanan direkt isletme giderleri maliyeti 131.451 TL
(31 Mart 2023: 206.552 TL) olarak ger¢eklesmistir (Not 11).
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

a) Yatirnm amach gayrimenkuller (Devami)

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla, yatirim amaghi gayrimenkuller ve proje degerleri
asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahik
Proje Adi Sirket Adi Yatirim Yeri 2024 2023
Hilltown AVM Karstyaka ) Altunizade [zmir, Tiirkiye 18.042.405 16.746.367
Maltepe Piazza ) Salacak Istanbul, Tiirkiye 13.109.690 13.094.380
Hilltown AVM ve Ofis®©) Tarabya Istanbul, Tiirkiye 10.244.391 10.009.627
Adana Optimum AvM @) Goksu Adana,Tirkiye 8.940.065 8.293.323
Samsun Piazza AWM ve Otel @ Mel 2 Samsun, Turkiye 8.876.710 8.770.523
Maltepe Park ©©) Bakirkdy Istanbul, Tiirkiye 7.814.895 7.818.011
Kahramanmaras Piazza AVM ) Mel 3 Kahramanmaras, Tiirkiye 5.047.430 4,994.290
Sanhurfa Piazza AVM Mel 4 Sanhurfa, Tiirkiye 3.912.705 3.805.592
Kiigiikyali Ofis & Ted Ronesans
Koleji ¥ Bostanci istanbul, Tiirkiye 3.384.414 3.446.956
Kozzy AWM @ Kozyatag1 Istanbul, Tiirkiye 771712 837.401
80.150.417 77.816.470

1) 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu lisansina sahip
bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme raporu baz alinmustir.

(2) TFRS 16 cercevesinde, yatirim amagh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kiigiikyali Ofis ve Okul projesinin gercege
uygun degerine 211.284 TL tutarinda arsa kiralama borcu eklenmigtir.

(3) TFRS 16 gergevesinde, yatirim amagl gayrimenkuller igerisinde yer alan Hilltown AVM ve Ofis projesinin gercege
uygun degerine 912.236 TL tutarinda arsa kiralama borcu eklenmistir.

(4) TFRS 16 cercevesinde, yatirnm amaglh gayrimenkuller igerisinde yer alan Kozzy AVM projesinin gergege uygun
degerine 55.527 TL tutarinda arsa kiralama borcu eklenmistir.

(5) Maltepe Park AVM ve Ofis fonksiyonlarinin bulundugu parselde, 478 konutluk bir proje olan Maltepe
Park Konut'un ingaati devam etmektedir. Proje ingaatinin 2026 y1l1 ikinci yarisinda tamamlanmasi planlanmaktadir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin gelecekteki nakit akimlarini indirgenmesi yontemi ile ilgili degerleme
raporlarinda yer alan ve Grup tarafindan kullanilan baglica varsayimlar asagidaki gibidir

31 Mart 31 Arahk

2024 2023

Déviz cinsi TL TL
Iskonto oran1 (%) 22-22,50 22-22,50
Doluluk orani (%) 95-100 95-100
Kira artig orani (%) 7,50-29,75 7,50-34,50
Kapitalizasyon orani (%) 7,5-8,0 7-8,5
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
a)  Yatirnm amach gayrimenkuller (Devami)
Yatirim amagh gayrimenkul degerlerinin duyarlilik analizi asagidaki gibidir:

31 Mart 2024 tarihi itibariyle 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle
gercege uygun deger degisimi gercege uygun deger degisimi

Yatirim amach Yatirim amach
gayrimenkul gayrimenkul
Kira Artis Orani
%1 arttiginda 5.607.210 4.660.240
%1 azaldiginda (5.180.835) (4.309.270)
Iskonto Orani
%1 arttiginda (4.783.535) (4.088.270)
%1 azaldiginda 5.236.900 4.473.995
Doluluk Orani
%1 arttigmda 820.835 696.990
%1 azaldiginda (870.170) (730.505)
Kapitalizasyon orani
%1 arttiginda (3.815.525) (3.158.160)
%1 azaldiginda 4.979.660 4.115.790

b)  Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart
Yapim asamasindaki yatirim amach gayrimenkuller 2024 2023
1 Ocak itibariyle agilig bakiyesi 17.915 16.068
Harcamalar - 116
Gergege uygun deger diizeltmelerinden kayiplar (Not 14) (55) (362)
Kapamis bakiyesi 17.860 15.822

Yatirim amacglhi gayrimenkuller arazi, arsalar ve aktiflesmis giderler olmak iizere iki parcadan
olugmaktadir. Aktiflesmis giderler kismen ya da tiimii Grup’a ait olan ve tamamlanmalari ile birlikte
devralinacak olan kiralik alanlar {izerindeki gelistirmelerden olusur. ileride yatirim amagh kullanilmak
iizere insa edilen arazi ve arsalar gelistirme ya da insaat tamamlanincaya kadar yapim asamasindaki
yatirim amagli gayrimenkuller olarak gosterilir. Ingaat tamamlandiktan sonra yatirim amagh
gayrimenkullere siniflanir.

Yapim agamasindaki yatirim amaglh gayrimenkuller asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

Proje Adi Sirket Adi Yatirim Yeri 2024 2023
Atasehir arsas1 (¥) RGY Istanbul, Tiirkiye 17.860 17.915
17.860 17.915

(*) 31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolarda Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu
lisansina sahip bagimsiz bir degerleme sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’nin degerleme
raporu baz alinmustir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI
ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore hazirlanmigtir.)

8. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)
Operasyonel kira sozlesmeleri — Kiract durumunda Sirket

Grup, Istanbul ili Maltepe ilgesinde Atik Valide Sultan Vakfi’na ait olan araziler iizerinde insa edilen
Hilltown AVM ve Ofis ve Kiigiikyali Okul&Ofis binasi projeleri ile ilgili operasyonel kiralama
sOzlesmesi yapmis ve sozlesme tarihi bitiminde yenilenebilir yararlanma hakki ile 49 yil boyunca
kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis oldugu bu kiralama sézlesmelerine iligskin bir kisit
bulunmamaktadir.

Grup, Antalya ili Konyaalt: ilcesinde Antalya Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan arazi iizerinde insa
edilecek olan proje ile ilgili operasyonel kiralama sozlesmesi yapmis ve sozlesme tarihi bitiminde
yenilenebilir yararlanma hakki ile 30 y1l boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis
oldugu bu kiralama s6zlesmelerine iliskin bir kisit bulunmamaktadir.

Grup, Istanbul ili Kozyatag: ilgesinde Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi’ne ait olan arazi iizerinde insa
edilen proje ile ilgili operasyonel kiralama s6zlesmesi yapmis ve sdzlesme tarihi bitiminde yenilenebilir
yararlanma hakki1 ile 30 yil boyunca kullanim hakkina sahip olmustur. Grup’un yapmis oldugu bu
kiralama s6zlesmelerine iligkin bir kisit bulunmamaktadir.

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla Grup’un yatinm amaglh gayrimenkulleri ile s6z
konusu varliklara iligskin gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla

gercege uygun deger seviyesi

31 Mart 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2024 TL TL TL

Yatirrm amagh gayrimenkuller 80.150.417 - - 80.150.417
Yapilmakta olan yatirim amach

gayrimenkuller 17.860 - 17.860 -

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2023 TL TL TL

Yatirrm amagh gayrimenkuller 77.816.470 - - 77.816.470
Yapilmakta olan yatirim amach

gayrimenkuller 17.915 - 17.915 -
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.)

9. TAAHHUTLER
31 Mart 2024 tarihi itibartyla Grup’un teminat rehin, ipotek ve kefalet (TRIK) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:
Grup tarafindan verilen TRIK ’ler

31 Mart 2024

Avro Toplam
bin TL karsilig: Bin TL bin TL
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutar 10.491.935 746.877 11.238.812
- ipotekler 10.387.528 689.820 11.077.348
- Verilen teminat mektuplar 104.407 57.057 161.464
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRIK'lerin toplam tutan - - -
- Ipotekler - - -
- Verilen teminat mektuplari - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin ytritiilebilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutan - - -
D. Diger verilen TRiK'lerin toplam tutari 5.051.204 571 5.051.775
i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRIK'lerin toplam tutari - - -
ii. Bve Cmaddeleri kapsamimna girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu
TRIK'lerin toplam tutari 5.051.204 571 5.051.775
- Ipotekler - - -
- Kefalet ve garantiler (*) 5.051.204 571 5.051.775
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
lehine vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutari - - -
- Verilen kefalet ve garantiler - - -
Toplam 15.543.139 747.448 16.290.587
*) Diger grup sirketleri lehine verilen kefalet ve garantilerin 5.051.775 TL tutarindaki kismu1 Esentepe, Ferikdy ve Kurtkdy Gayrimenkul sirketleri lehine dogrudan katilinan sermaye pay1 oraninda

Sirket tarafindan bankalara verilmis kredi kefaletlerinden olugsmaktadir.
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RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore hazirlanmistir.)

9. TAAHHUTLER (Devam)
31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un teminat rehin, ipotek ve kefalet (TRIK) pozisyonuna iliskin tablolar1 asagidaki gibidir:
Grup tarafindan verilen TRIK ’ler

31 Aralik 2023

Awvro Toplam

bin TL karsiligi Bin TL bin TL

A. Kendi tiizel kisiligi adma vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutari 11.651.045 1.425.888 13.076.933
- Ipotekler 11.538.606 1.363.582 12.902.188

- Verilen teminat mektuplari 112.439 62.306 174.745

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu
TRIiK'lerin toplam tutar - - -

- Ipotekler - - -
- Verilen teminat mektuplari - - -

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiritiilebilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amactyla vermis oldugu TRiK'lerin toplam tutart - - -

D. Diger verilen TRiK'lerin toplam tutari 5.518.133 3.745 5.521.878

i. Ana ortak lehine vermis oldugu
TRIiK'lerin toplam tutarn - - -

ii. Bve Cmaddeleri kapsamima girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRiK'lerin toplam tutar 5.518.133 3.745 5.521.878
- Ipotekler - - -
- Kefalet ve garantiler (*) 5.518.133 3.745 5.521.878

iii. C maddesi kapsamma girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRiK'lerin toplam
tutan - - -
- Verilen kefalet ve garantiler - - -
Toplam 17.169.178 1.429.633 18.598.811

*) Diger grup sirketleri lehine verilen kefalet ve garantilerin 5.521.878 TL tutarindaki kism1 Esentepe, Ferikdy ve Kurtkoy Gayrimenkul sirketleri lehine dogrudan katilinan sermaye pay1 oraninda
Sirket tarafindan bankalara verilmis kredi kefaletlerinden olugmaktadir.
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10. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a)  Sermaye

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar % 31 Mart 2024 % 31 Aralik 2023
Ronesans Varlik ve Proje Yatimlari A.S. (*) 74,2 225477 74,2 225477
Euro Cube Private Limited 214 65.117 214 65.117
Kamil Yanikdmeroglu 24 7.158 24 7.158
Murat Ozgiimiis 2,0 5.965 2,0 5.965
Nominal ve 6denmis sermaye TL 100 303.717 100 303.717
Sermaye diizeltmesi farklar 3.424.996 3.424.996
Sermaye 3.728.713 3.728.713

(*) Ronesans Emlak Gelistirme Holding A.S.’nin unvani 12 Ocak 2024 tarihinde Ronesans Varlik ve Proje Yatirimlar: A.S.
olarak degismistir.

Sirket’in sermayesi 303.717 adet hisseden olugmaktadir (31 Aralik 2023: 303.717 adet). Hisselerin
itibari degeri hisse basina 1 TL’dir. (31 Aralik 2023: hisse bas1 1 TL).

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla, sermaye diizeltme farklar 3.424.996 bin TL’dir.
Sermaye diizeltme farklar1 6denmis sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin enflasyona gore
diizeltilmis toplam tutarlan ile enflasyon diizeltmesi 6ncesindeki 6denmis sermaye tutar1 arasindaki
fark: ifade etmektedir.

b)  Kardan ayrilan kisitlannms yedekler

31 Mart 31 Arahk

2024 2023

Yasal yedekler 518.735 518.735
518.735 518.735

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Grup’un (Sirket’in) 6denmis sermayesinin
%?20’sine ulagincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine
yilizde bes oraninda kar pay1 ddendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin
%10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya
¢ikarilmig sermayenin yarisini asmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi
zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin Oniine gegmeye ve sonuglarim hafifletmeye
elverigli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.
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10. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

c) Hisse senedi ihra¢ primleri

2024 2023
Pay ihrag primleri 6.449.294 6.449.294
6.449.294 6.449.294

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 7 Mart 2024 tarihinde yayinladigi 2024/14 sayili biiltende belirtildigi
iizere paylara iliskin primler ve kardan ayrilan kisitlanmig yedekler kalemlerinin yasal kayitlarda
Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi (Yi- UFE) kullanilarak 31 Mart 2024 satin alma giiciine getirilmis tutarlar:
ile Tiketici Fiyat Endeksi kullanilarak 31 Mart 2024 satin alma giiciine getirilmis tutarlar1 arasindaki
endeks farki gecmis yil karlarina yansitilmistir. Gegmis yil karlarina yansitilmig farklar asagidaki
tabloda 6zetlenmistir. Ilgili farklar yurt igi {iretici fiyat endeksi ile tiiketici fiyat endeksi arasindaki oran
farkinda kaynaklanmaktadir.

31 Mart 2024
UFE endeksli yasal TUFEendeksli Gec¢mis yil karlarinda takip

Ozkaynaklar kalemleri kayitlar tutarlar edilen tutarlar
Hisse senedi ihrag primleri 8.622.170 6.449.294 2.172.876
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 825.030 518.735 306.295

31 Arahik 2023
UFE endeksli yasal TUFEendeksli Gec¢mis yil karlarinda takip

Ozkaynaklar kalemleri kayitlar tutarlar edilen tutarlar
Hisse senedi ihrag primleri 7.726.651 5.605.159 2.121.492
Kardan ayrilan kisitlanmus yedekler 739.341 455.922 283.419

11. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlen'(l) 1.417.806 1.286.614
Yonetim ve danigmanlik gelirleri 55.186 35.986
Diger gelirler 23.463 169.387
1.496.455 1.491.987

(1)  Grup’un sahibi oldugu aligveris merkezleri ve ofislerle ilgili kesilen elektrik, su ve ortak alan gider
faturalar1 Grup sirketlerinin kiracilar ile yapmis oldugu s6zlesmelere ve gerekli kanun hiikimlerine
istinaden, kiracilara tahakkuk esasina gore yansitilmaktadir.
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11. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

b) Satislarin Maliyeti

Tesis tiuketim giderleri
Personel giderleri

Ofis yonetim giderleri
Kira giderleri

Bakim ve onarmm giderleri
Danigsmanlik gideri

Vergi ve harclar
Amortisman giderleri
Diger

Yatirim amach gayrimenkuller ile ilgili maliyetler

Yonetim ve danigsmanlik ile ilgili ve diger maliyetler

12. PAZARLAMA GIiDERLERI VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

Pazarlama giderleri
Genel yonetimgiderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(131.451) (206.552)
(105.913) (132.973)
(101.789) (75.732)
(14.688) (2.834)
(13.380) (13.118)
(13.873) (14.125)
(7.486) (4.146)
(2.402) (2.884)
(9.941) (14.922)
(400.923) (467.286)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(387.050) (453.161)
(13.873) (14.125)
(400.923) (467.286)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(15.703) (4.793)
(67.260) (53.733)
(82.963) (58.526)
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12. PAZARLAMA GIDERLERI VE GENEL YONETIM GIDERLERI (Devami)

a) Pazarlama giderleri detay1:

Reklam giderleri

b)  Genel yonetim giderleri detay1:

Personel giderleri
Danismanhk giderleri

Diger

13. NITELIiKLERINE GORE GiDERLER

Tesis tuketim giderleri

Personel giderleri

Ofis yonetim giderleri

Bakim ve onarim giderleri
Danigmanlik gideri

Kira giderleri

Reklam giderleri

Amortisman ve itfa pay1 giderleri
Vergi ve harglar

Diger

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(15.703) (4.793)
(15.703) (4.793)
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(54.413) (28.537)
(11.846) (24.967)
(1.001) (229)
(67.260) (53.733)
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(131.451) (206.552)
(160.326) (161.510)
(101.789) (75.732)
(13.380) (13.118)
(25.719) (39.092)
(14.688) (2.834)
(15.703) (4.793)
(2.402) (2.884)
(7.486) (4.146)
(10.942) (15.151)
(483.886) (525.812)
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14. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Esas faaliyetlerden diger gelirler 2024 2023
Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisim (Not 8.a) 2.440.666 2.841.873
Sigorta gelirleri 309.380 -
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri, net 161.950 230.904
Faiz gelirleri ) 46.609 36.307
Yatirim amagh gayrimenkul satis geliri 39.544 -
Konusu kalmayan karsilik (Not 6) 13.383 13.078
Diger 34.976 7.462
3.046.508 3.129.624
(*)  Vadeli hesaplardan faiz geliri 31 Mart 2024°te 46.609 TL ve 31 Mart 2023’te 36.307 TL dir.
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Esas faaliyetlerden diger giderler 2024 2023
Yatirim amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisim (Not 8.a) (133.751) (817.837)
Beklenen kredi zararlar karsihig1 (Not 6) (27.503) (16.721)
Yapimm asamasmdaki yatirmm amach gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisim (Not 8.b) (55) (362)
Diger (12.199) (2.057)
(173.508) (836.977)
15. FINANSMAN GELIR VE GIDERLERI
a) Finansman gelirleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Finansman gelirleri 2024 2023
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar izerindeki ger¢eklesmis kar (*) 110.150 14.607
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar lizerindeki ger¢eklesmemis kar (*) 32.192 -
142.342 14.607

(*)  Tirev araglarin gergege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.

37



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore hazirlanmigtir.)

15. FINANSMAN GELIR VE GIDERLERI (Devam)

b)  Finansman giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 31 Mart
Finansman giderleri 2024 2023
Banka kredilerinden kaynaklanan kur farki gideri (1.427.406) (978.192)
Banka kredilerinden kaynaklanan faiz gideri (506.890) (421.958)
Iliskili taraflardan alman borglara ait faiz gideri (298.740) (92.956)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar tizerindeki ger¢eklesmemis zarar (*) (74.978) (539.280)
Gergege uygun degeri kar zarara yansitilan tiirev
araglar tizerindeki ger¢eklesmis zarar (*) (8.316) (86.449)
Banka masraf ve komisyon giderleri (1.814) (7.670)
Diger (1.748) (5.263)
(2.319.892) (2.131.768)

(*)  Tirev araglarin ger¢ege uygun degerindeki degisimi ifade etmektedir.

16. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Cari vergi viiktimliiliigii:

Cari kurumlar vergisi kargihgi

Eksi: Pesin 6denen vergi ve fonlar

Vergi gideri asagidakilerden olusmaktadir:

Cari donem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

31 Mart 31 Aralik
2024 2023
56.751 104.951

® (266)
56.743 104.685
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2024 2023
(56.743) -
(2.022.314) (959.989)
(2.079.057) (959.989)
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16. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(Devami)

Kurumlar Veraqisi

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan sirketin bagli ortakliklari konsolide ettigi finansal tablolari {izerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yiikiimliliikleri, konsolidasyon kapsamina alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayn
hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

2024 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %25°tir (2023: %25).

Tiirkiye’de gegici vergi liger aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2024
yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar1 tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oram %25°tir. (2023: %25). Zararlar gelecek
yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek tizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak olusan
zararlar geriye doniik olarak dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile UMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar icin ertelenmis vergi varligi ve yikimlaligi
muhasebelestirmektedir.

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklar
olan bagl ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri
olarak gosterilir.

31 Mart 31 Arahk
Ertelenmis vergi (varhiklary)/yiikiimliiliikleri: 2024 2023
Yapim agamasndaki yatirrm amagh gayrimenkuller
gercege uygun degerindeki degisim 14 674
Yatirrm amag¢h gayrimenkuller gergege uygun degerindeki degisim 9.459.487 6.914.335
Maddi ve maddi olmayan varliklarm amortisman ve itfa farklan 20.344 22.897
Stoklara iliskin yapilan diizeltmeler - 444132
Vergiden mahsup edilecek gegmis y1l zararlan (2.951.944) (2.918.901)
Kidem tazminati kargiliklar1 ve kullanilmamus izin karsihiklart (12.293) 28.777
Diger gegici farklar (33.045) (31.665)
6.482.563 4.460.249
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16. GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL)
(Devami)

Ertelenmis Vergi (Devami)

31 Mart 31 Aralik

2024 2023

Ertelenmis vergi varligi (882.156) (969.950)
Ertelenmis vergi yukiimlilagi 7.364.719 5.430.199
Net ertelenmis vergi yukimliligi 6.482.563 4.460.249

Bilango tarihinde Grup’un 11.807.775 TL degerinde (31 Aralik 2023: 11.675.604 TL) gelecekte elde
etmesi muhtemel karlarina karsi netlestirebilecegi kullanilmayan vergi zararlar1 vardir ve bu zararlara
ait 2.951.944 TL (31 Aralik 2023: 2.918.901 TL) tutarinda vergi varlig: kayitlara alinmistir.

31 Mart 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler i¢indeki ertelenmis vergi yukimlilukleri hareketi
asagida verilmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigii hareketleri: 2024 2023

Acilis bakiyesi 4.460.249 9.404.648

Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 2.022.314 959.989

Kapanis bakiyesi 6.482.563 10.364.637
17. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 31 Mart

2024 2023

Ana ortakhk paylart net donem kart 3.238.573 2.876.981

Donemboyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayis1 (tam degeri) 303.717 303.717

Devam eden faaliyetlerden elde edilen pay basma kar 10,66 9,47

40



RONESANS GAYRIMENKUL YATIRIM ANONIM SiRKETi VE BAGLI

ORTAKLIKLARI

1 OCAK- 31 MART 2024 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir ve 31 Mart 2024 tarihi itibariyla satin alma giicii

esasina gore hazirlanmigtir.)

18. TUREV ARACLAR

31 Mart 2024

31 Arahk 2023

Varliklar Yukumlulukler Varliklar Yukumlulukler

Faiz orani takas islemleri - 31.763 - 54.411
Vadeli doviz iglemleri - 74.322 101.735 101.079
- 106.085 101.735 155.490
Kisa vadeli - 106.085 101.735 155.490
- 106.085 101.735 155.490
31 Mart 31 Arahik
2024 2023
Faiz orani takas iglemleri (31.763) (54.411)
Vadeli doviz islemleri (74.322) 656
(106.085) (53.755)

19. BORCLANMALAR
31 Mart 31 Arahk
2024 2023
Kisa vadeli banka kredileri - 610.032
Iliskili taraflardan uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismm 108.035 34.657
Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisnm 4.222.837 2.918.165
Toplam kisa vadeli krediler 4.330.872 3.562.854
Kisa vadeli kiralamalar 389 581
Uzun vadeli kiralamalarm kisa vadeli kismu 16.640 16.096
Toplam kisa vadeli finansal borglar 17.029 16.677
Mliskili olmayan taraflardan uzun vadeli banka kredileri 10.242.940 13.487.769
Iliskili taraflardan uzun vadeli banka kredileri 4.470.392 4.652.244
Toplamuzun vadeli krediler 14.713.332 18.140.013
Uzun vadeli kiralamalar 423.910 358.568
Toplamuzun vadeli finansal borclar 423.910 358.568
Toplam finansal borglar 19.485.143 22.078.112
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19.

BORCLANMALAR (Devami)

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Arahik

2024 2023

1 yiligerisinde 6denecek 4.330.872 3.562.854
1 -2 yiligerisinde 6denecek 1.323.194 3.468.418
2 -3 yiligerisinde 6denecek 6.158.977 6.453.841
3 -4 yilicerisinde 6denecek 1.630.665 1.780.922
4 - 5 yil igerisinde 6denecek 1.820.867 2.001.649
5 yil ve daha uzun vadeli 3.779.629 4.435.183
19.044.204 21.702.867

Grup’un baslica banka kredileri asagidaki gibidir:

a)
b)
c)
d)
€)
f)

9)

h)

Tarabya tarafindan kullanilan kredilerin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyesi 58.524 Avro ve
314.902 TL tutarindadir. Krediler Mart 2025 vadelidir.

Salacak tarafindan kullanilan kredinin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyesi 136.372 Avro
tutarindadir. Kredi Haziran 2029 vadelidir.

Altunizade tarafindan kullanilan kredinin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyesi
122.100 Avro tutarindadir. Kredi Nisan 2030 vadelidir.

Mel2 tarafindan kullanilan kredinin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyesi 474.820 TL
tutarindadir. Kredi Aralik 2028 vadelidir.

Kozyatag tarafindan kullanilan kredinin 31 Mart 2024 tarihi itibartyla bakiyesi 12.500 Avro
tutarindadir. Kredi Temmuz 2024 vadelidir.

Bostanci tarafindan kullanilan kredinin 31 Mart 2024 tarihi itibarryla bakiyesi 190.950 TL
tutarindadir. Kredi Subat 2027 vadelidir.

Bakirkoy tarafindan kullanilan kredilerin 31 Mart 2024 tarihi itibariyla bakiyesi 40.000 Avro,
40.000 Dolar ve 90.000 Dolar tutarindadir. Krediler Haziran 2029, Nisan 2026 ve Nisan 2030
vadelidir.

Ronesans Gayrimenkul Yatirim tarafindan kullanilan kurumsal kredilerin 31 Mart 2024 tarihi

itibartyla TL karsiligi 401.416°dir. Kredilerin vade tarihleri Mayis 2024, Ekim 2024, Kasim
2024°ddr.
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19. BORGCLANMALAR (Devami)

Grup’un finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliilikklerine iliskin nakit ve nakit olmayan
degisimler asagidaki tabloda verilmistir. Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan yiikiimliliikler,
Grup’un konsolide nakit akis tablosunda, finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarma
siniflanan veya smiflanacak olan nakit akiglaridir.

1 Ocak Finansal Finansal Kur farki Diger Parasal 31 Mart

2024 nakit girisi nakit ¢ikisi zararl degisimler kazang 2024

Krediler 21.702.867 201.768 (1.125.475) 1.292.650 (180.277) (2.847.329) 19.044.204
1 Ocak Finansal Finansal Kur farki Diger Parasal 31 Mart

2023 nakit girisi nakit ¢ikisi zararl degisimler kazang 2023

Krediler 19.735.764 175.870 (524.280) 611.424 121.853 (2.204.638) 17.915.993
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20. DOVIiZ KURU RiSKi VE YABANCI PARA POZiSYONU

31 Mart 2024 TL karsilig: ABD Dolar1 Awvro
1. Ticari alacaklar 2.579 37 40
2.Parasal finansal varliklar 962.111 4.613 23.366
3.Parasal olmayan finansal varliklar 345.995 37 9.908
4.DONEN VARLIKLAR 1.310.685 4.687 33.313
5.Parasal finansal varliklar - - -
6.Parasal olmayan finansal varhklar - - -
7.DURAN VARLIKLAR - - -
8. TOPLAM VARLIKLAR 1.310.685 4.687 33.313
9.Ticari borglar (57.674) (219) (1.451)
10.Finansal yukumlilikler (3.445.362) (3.346) (95.716)
11.Parasal olan diger yukiimliilikler (1.428.059) (6) (40.954)
12.Parasal olmayan diger ytikiimliliikler (2.915) @ (82)
13.KISA VADELi YUKUMLULUKLER (4.934.010) (3.573) (138.203)
14.Ticari borglar (44.170) - (1.267)
15.Finansal yukiumlilikler (14.164.560) (138.465) (277.818)
16.Parasal olan diger ytikiimliiliikler (846.198) (4.526) (20.072)
17 Parasal olmayan diger yukiimlilikler (14.118) 247) (269)
18.UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER (15.069.046) (143.137) (299.425)
19.TOPLAM YUKUMLULUKLER (20.003.056) (146.710) (437.628)
20. Net yabanci para yiikiimliiliik pozisyonu (18.692.371) (142.023) (404.315)
21.Parasal kalemler net yabanci para yiikiimliiliik

pozisyonu (1+2+5+9+10+11+14+15+16) (19.021.333) (141.912) (413.872)
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20. DOVIZ KURU RiSKi VE YABANCI PARA POZiSYONU (Devam)

31 Arahk 2023 TL karsiligy ABD Dolar1 Avro
1. Ticari alacaklar 30.191 20 788
2.Parasal finansal varliklar 1.408.443 3.229 34.661
3.Parasal olmayan finansal varliklar 370.663 18 9.873
4.DONEN VARLIKLAR 1.809.297 3.267 45.322
5.Parasal finansal varliklar - - -
6.Parasal olmayan finansal varliklar - - -
7.DURAN VARLIKLAR - - -
8. TOPLAM VARLIKLAR 1.809.297 3.267 45.322
9.Ticari borglar (185.821) (951) (4.098)
10.Finansal yukimlilikler (2.442.858) (1.023) (64.254)
11.Parasal olan diger yukiimliilikler (1.129.522) (30.468) (2.602)
12.Parasal olmayan diger ytikiimliliikler (3.333) 4 (86)
13.KISA VADELi YUKUMLULUKLER (3.761.535) (32.446) (71.039)
14.Ticari borglar (4.616) 5) (118)
15.Finansal yakumlultkler (17.064.301) (137.349) (331.169)
16.Parasal olan diger ylikiamlilikler (1.232.663) - (32.889)
17 Parasal olmayan diger yukiimliiliikler (10.220) (127) (158)
18.UZUN VADELI YUKUMLULUKLER (18.311.800) (137.476) (364.334)
19.TOPLAM YUKUMLULUKLER (22.073.335) (169.923) (435.373)
20. Net yabanc1 para yiikiimliiliik pozisyonu (20.264.038) (166.655) (390.051)
21.Parasal kalemler net yabanci para yiik iimliiliik

pozisyonu (1+2+5+9+10+11+14+15+16) (20.621.149) (166.543) (399.681)
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20. DOVIZ KURU RiSKi VE YABANCI PARA POZiSYONU (Devam)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %20’lik artisa ve azalisa olan duyarliligini
gostermektedir. %20°1ik oran, Ust dlzey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olast degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece donem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve sz konusu kalemlerin donem sonundaki %20’lik kur degisiminin etkilerini gosterir. Bu
analiz, dis kaynakli krediler ile birlikte Grup i¢indeki yurt dis1 faaliyetler igin kullanilan, krediyi alan ve
de kullanan taraflarin fonksiyonel para birimi disindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger,
kardaki/zarardaki artig1 ifade eder. Hesaplamalar vergi etkisi 6ncesi tutarlardan ifade edilmistir.

31 Mart 2024

Kar / Zarar
Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

ABD Dolar net varlik / (ylukimliiliigii) (915.572) 915.572

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

Avro net varhk / (yiikiimliiliigii) (2.880.739) 2.880.739

TOPLAM (3.796.311) 3.796.311

31 Arahik 2023

Kar / Zarar
Yabanc1 paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

ABD Dolari net varlik / (yikimliligii) (980.545) 980.545

Avro'nun TL karsisinda % 20 degerlenmesi halinde

Avro net varlik / (ylikiimliiliigii) (2.603.831) 2.603.831

TOPLAM (3.584.376) 3.584.376
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21. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket, 26 Nisan 2024 tarihi itibartyla Borsa Istanbul'da islem gormeye baslamistir. Sermaye artisi
yontemiyle, Sirket’in 303.716.888 TL olan ¢ikarilmis sermayesi 331.000.000 TL’ye artirilmis; satisa
konu olan 33,357,450 adet pay 135 TL fiyatla halka arz edilmistir. Borsaya kote olma tarihi itibariyla
Sirket’in halka agiklik orani %10,08’dir.

22.  NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKIN ACIKLAMALAR

31 Mart 31 Arahk

2024 2023

Nakit mevcudu 94 63
Vadesiz mevduatlar 469.439 677.441
Vadeli mevduatlar 810.161 1.160.147
Diger nakit benzerleri 150 554
1.279.844 1.838.205

31 Mart 2024 itibartyla bloke mevduat bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).

31 Mart 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla vadeli mevduat detaylar asagidaki gibidir:

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Mart
tara arahig: (%) tarihi tutari 2024
Avro 0-0,05 Nisan 2024 11.255 391.716
AVro 0-4,55 Haziran 2024 201 6.987
TL 25-50 Nisan 2024 247.633 247.633
TL 34-36,5 Haziran 2024 18.250 18.250
ABD Dolar 4,1-455 Nisan 2024 4509 145.575
810.161

Déviz Faiz oran Vade Déviz 31 Arahk
turu aralig1 (%) tarihi tutari 2023
TL 20-46 Ocak 2024 323.491 372211
ABD Dolar 4.10 Ocak 2024 139 4.709
Avro 0.01-2.70 Ocak 2024 20.897 783.227
1.160.147
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